.

=

Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache

Zitierhinweise/Geltung

Ausfertigungsdatum:  25. November 2003
Verkindungsfundstelle: BGBI | 2003, 2346
Sachgebiet: FNA 2330-32-1

Ful3note: Textnachwels ab: 1. 1.2004

DieV wurde adsArtikel 1d. V v. 25.11.2003 | 2346 von der Bundesregierung
und dem Bundesministerium fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend im
Einvernehmen mit dem Bundesministerium fur Wirtschaft und Arbeit, dem
Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen und dem
Bundesministerium fur Gesundheit und Soziae Sicherung mit Zustimmung des
Bundesrates verordnet. Sieist gem. Art. 6 der V mWyv 1.1.2004 in Kraft getreter

WoFIV § 1 Anwendungsbereich,
Berechnung der Wohnflache

(1) Wird nach dem Wohnraumfdrderungsgesetz die Wohnflache berechnet, sind die Vorschriften dieser
Verordnung anzuwenden.

(2) Zur Berechnung der Wohnflache sind die nach 8§ 2 zur Wohnfléche gehdrenden Grundfl&chen nach § 3
zu ermitteln und nach 8 4 auf die Wohnflache anzurechnen.

WoFIV § 2 Zur Wohnflache gendrende
Grundflachen

(1) Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundfléchen der Raume, die ausschliefdlich zu dieser
Wohnung gehdren. Die Wohnflache eines Wohnheims umfasst die Grundfl&achen der Réaume, die zur
alleinigen und gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohner bestimmt sind.

(2) Zur Wohnflache gehoren auch die Grundflachen von
1. Wintergarten, Schwimmbéadern und dhnlichen nach allen Seiten geschl ossenen Raumen sowie
2. Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen, wenn sie ausschlief3dlich zu der Wohnung oder dem
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Wohnheim gehdren.

(3) Zur Wohnflache gehoren nicht die Grundflachen folgender Raume:
1. Zubehdrraume, insbesondere:

a) Kellerraume,

b) Abstellraume und Kellerersatzraume auf3erhalb der Wohnung,

¢) Waschkichen,

d) Bodenraume,

€) Trockenraume,

f) Heizungsraume und

g) Garagen,
2. Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden Anforderungen des Bauordnungsrechts der Lénder
geniigen, sowie
3. Geschéftsraume.

WoFIV § 3 Ermittlung der Grundflache

(1) Die Grundfl&che ist nach den lichten Mal3en zwischen den Bauteilen zu ermitteln; dabel ist von der
Vorderkante der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bel fehlenden begrenzenden Bauteilen ist der
bauliche Abschluss zu Grunde zu legen.

(2) Bei der Ermittlung der Grundflache sind namentlich einzubeziehen die Grundfl&chen von

1. Tur- und Fensterbekleidungen sowie Tir- und Fensterumrahmungen,

2. Ful%-, Sockel- und Schrammleisten,

3. fest eingebauten Gegenstanden, wie z. B. Ofen, Heiz- und Klimageréten,
Herden, Bade- oder Duschwannen,

4. freiliegenden Installationen,

5. Einbaumdbeln und

6. nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

(3) Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben aul3er Betracht die Grundflachen von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie eine Hohe
von mehr as 1,50 Meter aufweisen und ihre Grundfléache mehr als 0,1 Quadratmeter betragt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und deren Treppenabsétze,

3. Turnischen und

4. Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum Fu3boden herunterreichen oder bis zum Fuf3bode
herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

(4) Die Grundflacheist durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund einer
Bauzeichnung zu ermitteln. Wird die Grundfl&che auf Grund einer Bauzeichnung ermittelt, muss diese

1. fur ein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungsfreistellungs- oder @hnliches Verfahren nach dem
Bauordnungsrecht der Lander gefertigt oder, wenn ein bauordnungsrechtliches Verfahren nicht erforderlicl
ist, fur ein solches geeignet sein und

2. die Ermittlung der lichten Mal3e zwischen den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1 ermdglichen.
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Ist die Grundfléche nach einer Bauzeichnung ermittelt worden und ist abweichend von dieser Bauzei chnur
gebaut worden, ist die Grundflache durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund eine
berichtigten Bauzeichnung neu zu ermitteln.

WOoFIV 8§ 4 Anrechnung der Grundflachen

Die Grundfl&chen

1. von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens zwel Metern sind vollstandig,

2. von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens einem Meter und weniger a's zwei
Metern sind zur Hélfte,

3. von unbeheizbaren Wintergarten, Schwimmbadern und @hnlichen nach allen Seiten geschlossenen
Raumen sind zur Halfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen sind in der Regel zu einem Viertel, hdchstens jedoct
zur Héfte anzurechnen.

WOFIV § 5 Uberleitungsvor schrift

Ist die Wohnfléche bis zum 31. Dezember 2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der
Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346), in der jewells geltenden Fassung berechnet
worden, bleibt es bei dieser Berechnung. Soweit in den in Satz 1 genannten Fallen nach dem 31. Dezembel
2003 bauliche Anderungen an dem Wohnraum vorgenommen werden, die eine Neuberechnung der
Wohnflache erforderlich machen, sind die Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.
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