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Einleitung

Dieses Buch gibt Anfangern, Eigenvermietern, angehenden Profis, Verwaltern und
am Mietrecht interessierten Vermietern eine ausfiuhrliche Grundlage, um die um-
fangreichen und anspruchsvollen Themen des Mietverhaltnisses aus rechtlicher
Sicht bewerten und entsprechend handeln zu kénnen.

Von den ca. 41 Millionen Wohnungen sind in Deutschland tber 19 Millionen
Wohnungen vermietet. Im Vermieteralltag entstehen dabei Fragen, die praxisnah
zu beantworten sind, obwohl sich das Mietrecht standig komplexer gestaltet. Der
vor ca. 50 Jahren eingefiihrte Schutz des Mieters vor einer Anderungskiindigung
fuhrte dazu, dass der Vermieter nur aus berechtigtem Interesse und beispiels-
weise nicht zum Zwecke der Mieterhohung kundigen kann. Seitdem ist das Miet-
recht nicht einfacher geworden.

Das Buch unterscheidet sich von gewodhnlichen Erlauterungen dadurch, dass es
aus konkreten Beratungsanfragen der Mitglieder des Vermieterverein e.V. ent-
standen ist. Die Antworten sind also aus der Praxis entstanden und auch fur die
Praxis bestimmt.

Mit umfangreichen abstrakten Rechtsdarstellungen muissen Sie sich also nicht
beschaftigen. Aus Grinden der einfachen Lesbarkeit werden stets die Begriffe
~vermieter® und ,Mieter” gewahlt. Die Ausfuhrungen gelten grundsatzlich fur das
Wohnraummietrecht, wenn nichts anderes angegeben ist.

Sie erhalten direkte rechtsanwaltliche Beratungsantworten in Schriftform zum
Nachlesen. Vielleicht wird lhre Frage hier bereits beantwortet, vielleicht erhalten
Sie wertvolle Anregungen fur richtiges Vermieterverhalten. Daruber hinaus haben
Sie jederzeit die Moglichkeit, die kostenfreie telefonische Beratung als Mitglied in
Anspruch zu nehmen.

Rechtsanwalt Christopher Wolf, Wolf Rechtsanwalte, Koblenz

im Sommer 2022
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Beginn Mietverhaltnis

Aufklarungspflicht gegeniuiber Mieter vor Vertragsschluss

Eine Aufklarungspflicht besteht bezuglich aller Umstande in Bezug auf den Miet-
gegenstand, die fur den Entschluss des Mieters im Hinblick auf eine Anmietung
erkennbar von besonderer Bedeutung sind.

Der Vermieter muss insbesondere auf Umstande hinweisen, die die Gesundheit
und Sicherheit des Mieters, aber auch die Unversehrtheit seiner Sachen betreffen
oder auf Baumangel, die umfassende Bauarbeiten wahrend der Mietdauer erfor-
derlich machen.

Sollte wahrend der Mietzeit ein Mangel eintreten, ergeben sich Minderungsrechte
des Mieters. Gemald § 536 b BGB ist der Mieter aber mit Minderungsrechten aus-
geschlossen, wenn ihm der Mangel bei Vertragsschluss bekannt ist.

Auch aus diesem Grund empfiehlt sich daher eine Aufklarung des Mieters
hinsichtlich Art und Umfang eines bereits bei Vertragsschluss vorhandenen Man-
gels und einer eventuell daraus resultierenden Beeintrachtigung der Gebrauchs-
tauglichkeit der Mietsache.

Betriebskosten

Die Betriebskosten, zu denen u.a. auch der Allgemein-
strom (also Beleuchtung, Keller, Treppenhaus, sonstige Q
Gemeinschaftsraume, AulRenbeleuchtung) und Heizungs- @
strom (also zum Betrieb der Heizungsanlage) zahlen,

konnen im Mietvertrag als Pauschale oder als Voraus-

zahlung vereinbart werden.

Ausschlaggebend ist immer die mietvertragliche Regelung. Die Vorauszahlungen
werden jahrlich abgerechnet. Mit der Pauschale sind alle anfallenden Betriebs-
kosten abgegolten, insbesondere bedarf es keiner Abrechnung.






